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Teil | — Begriindung
1 Grundlagen der Planung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Badbergen beabsichtigt, einen derzeit im Aullenbereich befindlichen baulichen
Ansatz stadtebaulich zu ordnen. Dazu erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56
»Holdorfer Chaussee - Nord“ im Ostlichen Gemeindegebiet. Das Plangebiet liegt am
Kreuzungsbereich der LandesstralRen Dinklager Stral3e, Holdorfer Chaussee und Pickerdamm.
Hier befinden sich bereits die gemeinbedarfsorientierten Einrichtungen der
Baptistengemeinde Badbergen (Verein zur Forderung der Evangeliums Christen Baptisten
Gemeinden e.V.) und des Schiitzenbundes Wehdel-Grénloh e.V..

Anlass fiir die Planung sind konkrete Absichten zur Erweiterung dieses baulichen Ansatzes um
den neuen Standort der Feuerwehr fiir die Ortsteile Wehdel und Grénloh. Auf dem bisher als
Acker genutzten Flurstiick 46/9 sollen die Feuerwehrstandorte von Wehdel und Grénloh
zusammengefiihrt werden. Es bedarf eines Feuerwehr-Neubaus, welcher dem Stand der
Technik entspricht und eine funktionstiichtige freiwillige Feuerwehr fir die Zukunft
gewadhrleistet. Die geplante Nutzung ist nicht auf Basis der Bestimmungen des § 35 BauGB
zuldssig, so dass es der Planaufstellung und Regelung auf baurechtlicher Ebene bedarf.
Ergdnzend hierzu soll der genehmigte bauliche Bestand in das Plangebiet mit einbezogen
werden.

Ziel der Planung ist, ein dem Umfeld angepasstes stadtebauliches Konzept zu entwickeln.
Hierzu wird die verbindliche Bauleitplanung Flachen fir den Gemeinbedarf festsetzen. Die
Zweckbestimmung wird entsprechend der vorhandenen oder geplanten Nutzung gewahlt.
Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung orientieren sich dabei sowohl am 6értlich
genehmigten Bestand, als auch an den geplanten baulichen Ergidnzungen. Uber die
Festsetzungen zum kiinftigen Umgang mit den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen
werden in Kombination mit den 6rtlichen Bauvorschriften zur Gestaltung der Freiflachen
verbindliche Aussagen zur Ver- / Entsiegelung des Gebietes getroffen. Da das Plangebiet
bisher nicht iber den Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Artland als Flache fiir den
Gemeinbedarf vorbereitet ist, wird dieser im Parallelverfahren geandert.

Rahmengebend fir den Inhalt des Bebauungsplanes sind die offentlichen und privaten
Belange, die sich aus dem Umfeld und der derzeitigen Situation im Plangebiet ergeben. So ist
die Betrachtung der zu erwartenden Immissionen durch Schall und Geruch relevant und im
Planverfahren zu bewerten. Weiter sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege im Plangebiet zu beurteilen. Die Umweltprifung erfolgt auf Ebene
dieser Bauleitplanung im Rahmen des Umweltberichtes als Teil Il der Begrindung. Auf
Grundlage einer Okologischen Bestandsaufnahme werden die durch das Planvorhaben
vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt im Sinne des Naturschutzrechts bilanziert und
bewertet. Die Belange der Wasserwirtschaft wurden untersucht, um die schadlose
Oberflachenentwasserung des Gebietes zu gewahrleisten.
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1.2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Holdorfer Chaussee - Nord“
befindet sich im 6stlichen Gemeindegebiet von Badbergen, im Kreuzungsbereich der StraRen
,Dinklager StraBe” (L 75), ,,Pickerdamm® (L 861) und , Holdorfer Chaussee” (L 75). Das Areal
umfasst eine ca. 2,2 ha grol3e Flache und deckt damit die Grundstiicke der Baptistengemeinde
(Verein zur Forderung der Evangeliums Christen Baptisten Gemeinden e.V.), des
Schitzenbundes Wehdel-Grénloh e.V. und des neuen Feuerwehrstandortes ab. Der genaue
Geltungsbereich ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1.3 Verfahren

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Vollverfahren mit friihzeitiger Beteiligung
gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB und Offenlage im Internet gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB inkl. Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB.

Es ergibt sich flr den vorliegenden Fall keine Ausnahmesituation, die den Verzicht auf eine
Umweltprifung erlaubt. Sowohl das vereinfachte als auch das beschleunigte
Planaufstellungsverfahren nach den Bestimmungen des § 13 oder § 13a BauGB finden hier
keine Anwendung, da die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes im AuBenbereich
grundsatzlich die Grundzuge der Planung berihrt.

Die Umweltprifung wird in die vorliegende Bauleitplanung integriert und im Rahmen der
Zusammenstellung des Abwiagungsmaterials, in der Offentlichkeitsbeteiligung, im
Umweltbericht als Teil Il der Begriindung und in der Abwagung durchgefihrt.

1.4 Rechtsgrundlagen

Fir die vorliegende Bauleitplanung sind folgende Rechtsgrundlagen — jeweils in der zurzeit
geltenden Fassung — maligeblich:

e Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG)

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO)

e Planzeichenverordnung (PlanzVO)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —-BNatSchG)

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

e Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

e Niedersachsisches StralRengesetz (NStrG)

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, liegen
bei der Gemeinde Badbergen zur Einsichtnahme vor.
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2 Planungsrechtliche Vorgaben

2.1 Raumordnung und Regionalplanung

Nach & 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele
und Festlegungen der Raumordnung und Regionalplanung sind das Plangebiet betreffend im
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)  sowie im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Osnabriick beschrieben.

LANDESRAUMORDNUNG

Grundsatzlich bildet das zentralortliche System aus festgelegten Ober-, Mittel- und
Grundzentren die raumliche Basis fir die Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge. In
allen Teilen des Landes soll ein ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und
Grundzentren erhalten bleiben bzw. entwickelt werden. Im LROP 2017, zuletzt geandert 2022
ist fir die Gemeinde Badbergen — das Plangebiet betreffend — keine weitere besondere
Ausweisung vorgenommen worden.

Ziele oder Grundsadtze der Landesplanung, die dem Bebauungsplan Nr. 56 ,Holdorfer
Chaussee - Nord“ entgegenstehen konnten, sind nicht erkennbar.

REGIONALE RAUMORDNUNG

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Osnabriick ist seit dem Jahr
2005 rechtskraftig und wurde seither in den Jahren 2010 (Einzelhandel) und 2013 (Energie)
fortgeschrieben. Die Gemeinde Badbergen ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Artland,
deren zentraler Ort Quakenbriick als Mittelzentrum ausgewiesen wird. Der Bereich dieser
Bauleitplanung erfahrt dem landlichen Raum entsprechende Zuweisungen als Vorsorgegebiet
far Erholung, Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft mit besonderer Funktion und Vorsorgegebiet
fir  Forstwirtschaft. Die Ortlichen Abschnitte der Landesstralen werden als
HauptverkehrsstraRen von regionaler Bedeutung dargestellt. Eine Fernwasserleitung verlauft
aullerhalb des Plangebietes.
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Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 (Quelle: Landkreis Osnabriick)
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Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden Grundstiicke beplant, die in weiten Teilen
bereits nicht mehr dem Charakter der betroffenen Vorsorgegebiete entsprechen. Eine
Bebauung hat bereits stattgefunden und soll mit einem Feuerwehrhaus noch erganzt werden.
Dem Umstand, dass alle raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen so abzustimmen
sind, dass die Vorsorgegebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung moglichst nicht
beeintrachtigt werden, kann insofern nur noch bedingt nachgekommen werden. Um die
festgelegte Eignung und besondere Bedeutung der betroffenen Vorsorgegebiete zu erhalten,
mussen Planungen und MaRnahmen so abgestimmt werden, dass eine Beeintrachtigung der
jeweiligen Zweckbestimmung moglichst vermieden wird. Diesem Umstand soll mit der
vorliegenden Bauleitplanung Rechnung getragen werden.

Die Flachen im Plangebiet sind in Privatbesitz und der landwirtschaftlichen Nutzung somit
bereits groBtenteils entzogen. Vorhandene Waldflaichen werden mit der Planung (iber eine
entsprechende Festsetzung gesichert. Dem Umstand der Erholung kann insofern
nachgekommen werden, als dass die ortlichen Nutzungen im Sinne des Gemeinbedarfs auch
der Erholung durch Freizeitaktivitaten dienen. Hierzu zahlt die Zugehdorigkeit zu den ortlichen
Vereinen (Baptistengemeinde und Schiitzenverein) mit deren jeweils vor Ort stattfindendem
Freizeitprogramm. Der neue Standort der freiwilligen Feuerwehr wird kiinftig zwei separate
Einheiten zusammenfiihren und dient der Daseinsvorsorge der Gemeinde Badbergen. Auch
hier ist neben Feuerwehreinsatzen mit Freizeitaktivitaten und damit verbundener Erholung
im sozialen Miteinander zu rechnen.

Da bekannt ist, dass das Regionale Raumordnungsprogramm Uberarbeitet wird, ist im Zuge
dieser Planung ferner davon auszugehen, dass die bisher gewadhlten Darstellungen im
zuklinftigen RROP angepasst werden.

Ziele oder Grundsatze der Raumordnung, die dem Bebauungsplan Nr. 56 ,Holdorfer Chaussee
- Nord“” entgegenstehen kdnnten, sind nicht erkennbar.

2.2 Fldchennutzungsplanung

Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind die verbindlichen Festsetzungen von Bebauungsplanen aus den
vorbereitenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln. Fir die
Samtgemeinde Artland liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan in Form einer
Zusammenschreibung von Ursprungsplan und nachgelagerter Anderungen vor, der fiir das
gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Kommune in
den Grundziigen darstellt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Flachen fiir die Landwirtschaft” sowie , Flachen fir Wald“ dar. Die das Gebiet tangierenden
LandesstraBen werden als ,Uberortliche und 6rtliche HauptverkehrsstraBen® ausgewiesen.
Ferner erfolgt im Nahbereich des Plangebietes die Kennzeichnung der Lage einer Haupt-
Trinkwasserleitung.



GEMEINDE BADBERGEN | BEBAUUNGSPLAN NR. 56 ,,HOLDORFER CHAUSSEE - NORD“, MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
TEIL| BEGRUNDUNG

7

Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Zusammenschreibung 2021 (Quelle: Samtgemeinde Artland)

Die Flachen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 56 sollen kiinftig iberwiegend als Flachen
flir den Gemeinbedarf zur Verfliigung stehen und entsprechend festgesetzt werden. Dariiber
hinaus werden Waldfldachen in der Planung gesichert. Die Hauptverkehrsstraflen werden im
Bestand Ubernommen. Somit bleibt festzustellen, dass die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 56 nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kénnen. Der
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Artland wird aufgrund dessen parallel zu diesem
Bebauungsplanverfahren geandert (§ 8 Abs. 3 BauGB).

Fir die im Flachennutzungsplan noch dargestellten Waldflachen wurde im Zuge der
Baugenehmigung flr das Grundstiick Dinklager Stral3e 46 eine Waldumwandlung veranlasst.
Eine Ersatzaufforstung wurde im Gemeindegebiet von Firstenau auf dem Flurstiick 17, Flur
13 der Gemarkung Flrstenau (0,35 ha) vertraglich gesichert?. Die Vertragslaufzeit begann am
01.11.2010 und endet am 30.10.2030. Insofern ist die betreffende Flache faktisch nicht mehr
als Wald zu definieren.

2.3 Bebauungsplanung

Fir das Plangebiet liegt derzeit keine verbindliche Bauleitplanung vor. Die Flachen befinden
sich im AuRenbereich und sind derzeit gem. § 35 BauGB zu bewerten.

L vertrag zur Grundstiicksnutzung zwecks Durchfiihrung einer Ersatzaufforstung vom Oktober / November 2010

7
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3 Belange der Planung

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewadhrleisten. Diese
Entwicklung hat die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen in
Einklang zu bringen, insbesondere in Verantwortung gegeniber klinftigen Generationen. Sie
soll eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter
Bericksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung gewahrleisten. Ferner soll sie dazu
beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen, zu entwickeln und den Klimaschutz / die Klimaanpassung zu férdern. Dabei sollen
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten bleiben
und entwickelt werden. Diese unterschiedlichen Belange gilt es zu bericksichtigen und im
Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen (vgl. § 1 Abs. 5 bis 7 BauGB und § 1a BauGB).

3.1 Immissionsschutz

Die Bevolkerung ist vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Emissionen, die von der
Umgebung ausgehen kdnnen, zu schiitzen. Immissionen umfassen dabei bspw. Gerdusche
oder Gerliche. Im Zuge der Bauleitplanung werden Vorgaben und Mallnahmen entwickelt, um
Immissionen zu begrenzen und gesunde Lebensverhaltnisse in den betroffenen Gebieten zu
gewahrleisten.

SCHALLIMMISSIONEN

Begleitend zu den Planungsabsichten wurde eine schalltechnische Untersuchung? durch das
Bliro HeWes Umweltakustik GmbH aus Osnabriick erstellt, auf dessen Inhalt im Rahmen dieser
Planung Bezug genommen wird. Ursachlich fur die Begutachtung der Larmsituation ist die
Lage des Plangebietes slidlich der Dinklager StralRe (L 86) bzw. des Pickerdamm (L 861) und
beidseitig der Holdorfer Chaussee (L75). Eine Beurteilung des StraRenverkehrs erfolgt nach
der DIN 18005 mit den darin genannten Richtlinien und Regelwerken. Die im Plangebiet
vorhandenen Nutzungen (Baptistengemeinde und Schiitzenhaus) werden als gewerbliche
Nutzung berucksichtigt.

Die Ergebnisse der Berechnungen werden in zwei Abschnitte unterteilt:

e Im ersten Abschnitt wird dargestellt, welche Immissionen durch den StraBenverkehr
und die gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes an der Bebauung im
Plangebiet hervorgerufen werden. Bei einer Betrachtung des StraBenverkehrs werden
zusatzlich zwei Szenarien bewertet (100 bzw. 80 km/h sowie 70 km/h auf der Dinklager
StrafRe und dem Pickerdamm). Dies dient dem Umstand, dass bei Betriebsaufnahme
der Feuerwehr die Geschwindigkeit auf der StralRe reduziert werden koénnte. Im
Bebauungsplan aufgenommen wird ausschlieflich die zum Zeitpunkt der
Planaufstellung relevante Ist-Situation (100 bzw. 80 km/h).

e Im zweiten Abschnitt wird beschrieben, welche Immissionen durch die gewerbliche
Nutzung im Plangebiet an der umliegenden Bebauung zu erwarten sind.

Durch den StraBenverkehr betragen die Beurteilungspegel an der kirchlichen und sozialen
Nutzung bis zu 66 dB(A) tags und bis zu 59 dB(A) in der lautesten Nachtstunde. Die

2 Schalltechnische Untersuchung vom 12.01.2024
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Orientierungswerte werden tags bis zu 6 dB(A) und nachts bis zu 9 dB(A) Gberschritten. Die
Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung werden tags und nachts eingehalten. Es sind
SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Im Planbereich der kiinftigen Feuerwehr werden
Beurteilungspegel bis zu 64 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts hervorgerufen. Tags wird der
Orientierungswert eingehalten und nachts bis zu 2 dB(A) Uberschritten. Auch hier sind
SchallschutzmalBnahmen erforderlich.

Die Beurteilungspegel durch die gewerblichen Nutzungen betragen an der kirchlichen und
sozialen Nutzung bis zu 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts. An der Feuerwehr werden
Beurteilungspegel bis zu 64 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts hervorgerufen. Die
Immissionsrichtwerte der TA Liarm werden tags und nachts an allen Immissionsorten
eingehalten. SchallschutzmaRnahmen aufgrund von Gewerbeldarm sind nicht erforderlich.

An der umliegenden Bebauung betragen die Beurteilungspegel durch die gewerblichen
Nutzungen im Plangebiet bis zu 41 dB(A) tags und 26 dB(A) in der lautesten Nachtstunde. Die
Immissionsrichtwerte der TA Larm werden tags und in der lautesten Nachtstunde an allen Im-
missionsorten eingehalten. SchallschutzmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Da durch den StraBenverkehr die Orientierungswerte tags und nachts tGberschritten werden,
sind SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Ein aktiver Schutz durch Wande oder Walle ist
grundsatzlich passiven MalRnahmen vorzuziehen. Da die Bebauung tber die Dinklager StraRe
bzw. den Pickerdamm erschlossen wird, sind aktive SchallschutzmalRnahmen im Plangebiet
nicht durchgangig moglich. Der erforderliche Schallschutz ist demzufolge Uber passive
Malinahmen herzustellen. Die gutachterlich vorgeschlagenen maRgeblichen AuRRenlarmpegel,
aus denen sich eine ausreichende Dimensionierung der AulRenbauteile (Wande, Fenster, ...)
zur Schallddmmung ergibt, werden dazu festgesetzt. Zusatzlich werden Festsetzungen zur
geeigneten  Baukorper- und  Grundrissgestaltung sowie zum Umgang mit
AulRenwohnbereichen aufgenommen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren jeweils der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall
geringere Beurteilungspegel auftreten, kdnnen die Anforderungen an die Schalldammung der
Aullenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Unter Einhaltung der in den Festsetzungen beschriebenen Inhalte zum Schallschutz ist davon
auszugehen, dass erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

Aus der Baugenehmigung zum Grundstlck Dinklager Strafle 46 ergibt sich seitens der
Niedersachsischen Landesbehorde fir StraRenbau und Verkehr zusatzlich der nachstehende
Hinweis:

Von den Landesstralen gehen Emissionen aus. Es konnen keine
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

GERUCHSIMMISSIONEN

Durch die Landwirtschaftskammer Niedersachsen® wurde ein Immissionsschutzgutachten
nach TA Luft erstellt. In der Umgebung des Plangebietes befinden sich Betriebe mit
geruchsemittierender Nutztierhaltung. Von diesen Anlagen gehen Geruchsemissionen aus,
die zu Geruchsbelastungen fihren kdnnen. Hieraus ergibt sich die immissionsschutzrechtliche
Notwendigkeit, anhand des in Anhang 7 der TA Luft beschriebenen Verfahrens zu klaren, ob

3 Immissionsschutzgutachten vom 02.03.2024
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in dem Plangebiet Uberhéhte Geruchsbelastungen zu erwarten sind. In die
Ausbreitungsberechnung zur Ermittlung der Gesamtbelastungen missen diejenigen
geruchsemittierenden Tierhaltungsanlagen einbezogen werden, bei denen der geruchlich
relevante Einwirkungsbereich den Geltungsbereich der Plangebietsflache Uberlagert. Im
vorliegenden Fall war lediglich eine geruchsemittierende Tierhaltungsanlage mit ihren
Emissionsquellen in das Berechnungsverfahren einzubeziehen.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Geruchsbelastungen im westlichen Plangebiet bei
maximal 0,17 liegen, wahrend sie sich in 6stliche Richtung auf 0,05 verringern (= Bewertete
Geruchsstundenhaufigkeit von 5 bis 17 % der Jahresstunden).

In der Argumentation des Immissionsschutzgutachtens begriinden die geplanten Nutzungen
innerhalb des Plangebietes (Gebets- und Veranstaltungshaus fiir einen gemeinniitzigen,
kirchlichen Trager, Veranstaltungsgelande des ortlichen Schitzenvereins und geplantes
Feuerwehrhaus) jeweils nur eine zeitlich begrenzte und Gber das Jahr gesehen relativ kurze
Aufenthaltsdauer von Menschen. Damit ergibt sich im Sinne der Ausflihrungen des Anhangs 7
der TA Luft (Nr. 3.1) auch ein hoheres MaR der zu duldenden Geruchsstundenhaufigkeit.
Weiter wird aufgefiihrt, dass das Plangebiet - inselartig - inmitten eines durch Landwirtschaft
und intensiver Tierhaltung gepragten Gebietes liegt, das planungsrechtlich dem AuBenbereich
zugehorig ist. Wegen dieser Lage konnen Nutzer des Plangebietes, nach dem in der
Rechtsprechung verankerten ,Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme®, nicht ein
Schutzniveau fir sich beanspruchen, wie dies bspw. in Wohn- und / oder Mischgebieten der
Fall ist. Als Obergrenze flir im Plangebiet zu tolerierende Geruchsbelastungen wird vor diesem
Hintergrund aus immissionsschutzfachlicher Sicht ein Wert von 25 % der Jahresstunden als
,angemessen” erachtet. Dieser Wert entspricht der Obergrenze der nach TA Luft im
AulRenbereich zuldssigen Geruchsbelastung. Einschrankungen der Erweiterungsmaéglichkeiten
landwirtschaftlicher Betriebe wiren somit durch die Uberplanung des Gebietes nicht zu
erwarten.

Im Rahmen der Abwadgung und vor dem Hintergrund, dass weder im AuRenbereich
privilegierte Nutzungen noch Personen, die sich nicht nur vorlibergehend im Plangebiet
aufhalten, eingeschrankt oder negativ beeintrachtigt werden sollen, kann der Argumentation
gefolgt werden. Der Bebauungsplan setzt Flachen fest, die dem Gemeinbedarf dienen. Eine
konkrete Definition der im Rahmen der gewahlten Zweckbestimmungen zuldssigen
Einrichtungen wird nicht vorgenommen. Insofern wird eine schutzbedirftige Wohnnutzung
weder direkt zugelassen noch ausgeschlossen. Inwiefern eine Wohnnutzung im Plangebiet der
festgesetzten Zweckbestimmung dient und zwingend erforderlich ist, ist im
Baugenehmigungsverfahren auf der Basis der Erkenntnisse des Immissionsschutzgutachtens
zu beurteilen.*

Eine Geruchsstundenhdufigkeit von 17% der Jahresstunden wird unter den aktuellen
Gegebenheiten (Stand 2024) lediglich im duBersten westlichen Bereich des Plangebietes
erreicht. Betroffen sind die nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen:

4 Die im Zuge der Baugenehmigung auf dem Grundstiick Dinklager StraRe 46 zugelassene Betriebsleiterwohnung
geniel’t bis auf weiteres Bestandsschutz.
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Auszug aus dem Immissionsschutzgutachten, 2024 (Quelle: Landwirtschaftskammer Niedersachsen)

Die ordnungsgemalie Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerflachen ist hinzunehmen und
steht mit den 6rtlichen gemeinbedarfsorientierten Nutzungen nicht im Konflikt:

An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Nutzflaichen an, aus denen es
zeitweise auch im Zuge der ordnungsgemadlRen Bewirtschaftung der Flachen zu
Geruchs-, Staub- und Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsiblich
hinzunehmen.

3.2 Baukultur, Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmale oder Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) sind innerhalb
des Plangebietes nicht vorhanden. Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
sind im Plangebiet ebenfalls nicht bekannt. Stidlich des Schiitzenhauses ist das Kulturdenkmal
,Landwehr”in der Niedersachsischen Denkmalkartei eingetragen. Es reicht bis unmittelbar an
den Suidosten des Plangebietes und darf nicht beschadigt oder in seinem Bestand gefdahrdet
werden. Da das Kulturdenkmal auf3erhalb des Plangebietes gelegen ist, ist eine Beschadigung
oder Gefahrdung zunadchst ausgeschlossen. Vorsorglich wird im Rahmen des Bebauungsplanes
zum entsprechenden Vorgehen bei Funden der nachstehende Hinweis aufgenommen:

Sidostlich des Plangebietes befindet sich das Kulturdenkmal ,,Landwehr”. Es darf nicht
beschadigt oder in seinem Bestand gefdahrdet werden.

11
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Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archdologische ur- oder
friihgeschichtliche = Bodenfunde (das kdnnen  sein:  Tongefdlscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale
der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z. B. Versteinerungen, die Aufschluss
Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden
oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises Osnabriick unmittelbar und
unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Da im Plangebiet weder Baudenkmale vorhanden sind und fiir den Fall des Fundes von
Bodendenkmalen die Vorgehensweise beschrieben ist, ist davon auszugehen, dass erhebliche
oder nachhaltige Auswirkungen auf die Belange des Denkmalschutzes nicht zu erwarten sind.

3.3  Umweltschutz, Naturschutz und Landschaftspflege

Zur Beachtung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege wurden die ortlich zu erwartenden Umweltauswirkungen im Zuge dieser
Planaufstellung durch das Biro stadtlandkonzept, Werther untersucht. Als Teil Il der
Begriindung wurde ein Umweltbericht® erstellt, innerhalb dessen die Umweltauswirkungen
beschrieben und hier verkirzt wiedergegeben werden.

Ziel des Umweltberichtes ist es, die von der Aufstellung des Bebauungsplans ausgehenden
voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf Menschen, insbesondere die menschliche
Gesundheit, auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Wasser, Luft / Klima sowie
auf das kulturelle Erbe und sonstige Sachguter einschlieRRlich der Wechselwirkungen zwischen
den genannten Schutzgltern, zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

UMWELTAUSWIRKUNGEN / EINGRIFFSBEWERTUNG UND - BILANZIERUNG

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitplinen,
Eingriffe in die Natur und Landschaft gemald § 14 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten, ist tber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz zu entscheiden. Es ist zu priifen, ob durch die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Verdanderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels vorgenommen werden, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
konnen. Der Verursacher ist nach § 15 BNatSchG verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen).

Die Eingriffsbewertung und -bilanzierung wurde im Umweltbericht als Teil Il der Begriindung
vorgenommen. Berlicksichtigt wurden die umweltplanerischen Aspekte, die sich aus den

> Umweltbericht zur Entwurfsplanung mit Stand Juli 2024
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Baugenehmigungen fiir die Grundstiicke Dinklager StraBe 46 und Pickerdamm 1 ergeben
haben. Die Ergebnisse zeigen, dass sich ein Kompensationsdefizit von 2.513,05 WE
(Werteinheiten) ergibt, wenn im Plangebiet unterschiedliche MaRnahmen umgesetzt werden,
die den Eingriff ausgleichen. Als AusgleichsmalRnahmen werden beschrieben:

e Anlage einer Feldhecke,

e Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens mit Ufergehdlz und Feuchtwiese,
e Dachbegriinung,

e Anpflanzung von Einzelbdumen,

e Mehrreihige Strauchhecke — Bestand nach Baugenehmigung,

e Anlage einer mehrreihigen Gehdlzpflanzung — Bestand nach Baugenehmigung,

e Erhalt und Entwicklung einer Zierhecke.

Die beschriebenen Mallnahmen zum Ausgleich des durch die Bauleitplanung entstehenden
Eingriffs in Natur und Landschaft werden als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft bzw. als Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Trotz dessen verbleibt ein Kompensationsdefizit von 2.513,05 WE (Werteinheiten), welches
extern zu ersetzen ist. Hierflr steht der Kompensationsflaichenpool der Samtgemeinde
Artland zur Verfiigung, dessen Flichen im Rahmen der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes planungsrechtlich gesichert wurden. Auf der Erweiterungsflache
»,Borg“ (gelegen in der Gemeinde Menslage, Gemarkung Borg, Flur 6) konnen die notwendigen
ErsatzmaBnahmen ausgefiihrt werden.

Kuhlenw

In den Beilwiesen

PLANZEICHENERKLARUNG & w

mmm Erweiterungsflachen Ersatzflachenpool "Borg"

N
N

l Derzeit nicht verfiigbare Flachen

Ersatzflichenpool ,,Borg” nach der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes (Quelle: Samtgemeinde Artland)
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Auf die im Zusammenhang mit der Baugenehmigung auf dem Grundstiick Dinklager StraRe 46
genehmigte Waldumwandlung wird an dieser Stelle hingewiesen. Eine Ersatzaufforstung
wurde im Gemeindegebiet von Firstenau auf dem Flurstiick 17, Flur 13 der Gemarkung
Furstenau (0,35 ha) vertraglich gesichert®. Die Vertragslaufzeit begann am 01.11.2010 und
endet am 30.10.2030. Es ergeben sich daraus fir diese Bauleitplanung keine
Erforderlichkeiten.

Unter Einhaltung der beschriebenen Inhalte zum Ausgleich von Eingriffen ist davon
auszugehen, dass erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen durch die Bauleitplanung nicht
zu erwarten sind.

ARTENSCHUTZ

Die Notwendigkeit einer Artenschutzprifung bei Planungsvorhaben, welche einen Eingriff
nach § 14 BNatSchG darstellen und nach § 15 BNatSchG zulassig sind, ergibt sich aus dem § 44
Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit Abs. 5 und 6 sowie § 45 Abs. 7 BNatSchG. Aufgrund dessen
muss ermittelt werden, ob Tier- oder Pflanzenarten der besonders und streng geschiitzten
Arten von dem Eingriff betroffen sind und ob Verbotstatbestande berihrt werden. Im Hinblick
darauf wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag’ durch das Buro stadtlandkonzept aus
Werther erstellt, auf dessen Inhalt im Rahmen dieser Planung Bezug genommen wird.

Im Rahmen der Vorprifung (Stufe | der Artenschutzprifung) konnte das potenzielle
Vorkommen von insgesamt 6 Sdugetierarten und 84 Vogelarten herausgestellt werden.
Hinweise auf relevante Reptilien oder Amphibienarten liegen nicht vor.

Anhand der anschlieBenden Relevanzprifung wurden alle (potenziell) im
Untersuchungsgebiet vorkommenden Arten herausgefiltert, flir die unter Berlicksichtigung
der projektspezifischen Wirkfaktoren eine verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das
Projekt moglich ist. Unter Bericksichtigung der Wirkfaktoren konnte eine mdogliche
Betroffenheit der Saugetierarten und von 32 Vogelarten abgeleitet werden. Fiir die vom
Eingriff potenziell betroffenen Fledermaus- und Vogelarten wurden im Fachbeitrag drei
artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen festgelegt, die dem Schutz der Arten vor
baubedingten Totungen dienen. Als VermeidungsmaBnahmen werden folgende im
Bebauungsplan festgesetzt:

e Baumkontrolle,

e Anbringen von Fledermauskasten,

e Insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung,
e Anbringung von Nistkasten flir Hohlenbrter.

Zur Vermeidung der Totung von flugunfahigen Nestlingen, von Fledermdusen bzw. der
Zerstorung von Nestern und Gelegen von Brutvogeln, ist die Baufeldfreimachung zu
regulieren. Erganzend wird aufgrund dessen der nachstehende Hinweis in die Bauleitplanung
eingestellt:

Das Roden von Geholzen und das Fallen von Baumen ist in der Zeit vom 01. Marz bis
zum 30. September gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nicht zuldssig. Sollten Fallungen oder
Arbeiten innerhalb der Brut- und Setzzeit unausweichlich notwendig sein, muss vorher

6 Vertrag zur Grundstiicksnutzung zwecks Durchfiihrung einer Ersatzaufforstung vom Oktober / November 2010
7 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stand 05/2024
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eine Kontrollbegehung fiir das Vorkommen von Brutvogeln und Fledermausen im
Baustellenbereich stattfinden. Sollten Brutvogel oder Fledermaduse vor Baubeginn im
Baustellenbereich festgestellt werden, ist das weitere Vorgehen mit der zustandigen
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Zur Vermeidung von Storungen von britenden Vogeln im direkten Umfeld zum
Plangebiet ist die Baufeldfreimachung zwischen dem 1. November und 28. Februar
durchzufiihren. Soweit im Rahmen einer Kontrolle durch einen Fachgutachter keine
aktuellen Brutplatze im Plangebiet vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung auch
wahrend der Brutvogelzeit durchgefiihrt werden, ohne dass Verbotstatbestdnde
erfillt werden.

Mit Berlicksichtigung der genannten Vermeidungsmalnahmen ist davon auszugehen, dass
erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen durch die Bauleitplanung auf die Belange des
Artenschutzes nicht zu erwarten sind und eine vertragliche sowie konfliktfreie
Grundstlcksentwicklung gewahrleistet werden kann.

3.4 Wasserwirtschaft und Hochwasserschutz

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft und des Hochwasserschutzes zu
beriicksichtigen. Da sich das Gebiet nicht in einem ermittelten Uberschwemmungsgebiet
befindet, sind die Belange des Hochwasserschutzes nicht in besonderer Weise zu
bericksichtigen. GemalR den Darstellungen des Umweltkartendienstes Niedersachsen liegt
das Gebiet auch nicht im Bereich eines Risikogebietes nach § 78b WHG (HQextrem -
Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit).

Fiir das auf den privaten Grundstlicken anfallende Oberflaichenwasser sind nach § 96 NWG
i. V.m. § 56 WHG die jeweiligen Grundstiickseigentiimer zustandig, soweit nicht die Kommune
oder der in diesem Fall zustindige Wasserverband Bersenbriick den Anschluss an eine
offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes
Fortleiten zum Wohl der Allgemeinheit erforderlich ist. Grundsatzlich ist das anfallende
Oberflachenwasser schadlos abzuleiten. Eine Versickerung der Niederschlage vor Ort ist dabei
vorziehen.

Derzeit sind im gesamten Plangebiet keine Regenwasserkandle vorhanden, es erfolgt eine
ungedrosselte Einleitung des Oberflaichenwassers in die angrenzenden Graben. Zur
Sicherstellung, dass das Oberflachenwasser im Plangebiet kiinftig schadlos abgefiihrt werden
kann, wurde eine wassertechnische Voruntersuchung® erarbeitet. Hier wurde festgestellt,
dass aufgrund des hoch liegenden Grundwasserspiegels der Abstand von > 1,00 m zwischen
Grundwasserspiegel und Versickerungsebene nicht gewahrt werden kann, weswegen eine
Versickerung des Niederschlagwassers nicht zu empfehlen ist. Anfallendes Oberflachenwasser
muss vor Einleitung in die Vorflut in einer Regenrickhalteeinrichtung gesammelt werden,
welche dazu dient, dass Wasser gedrosselt, in den Vorfluter abzugeben. Dabei ist eine max.
Abflussspende in den Vorfluter von 2,5 I/s je ha angeschlossener Flache zu beriicksichtigen.

Flr das Grundstlck Dinklager Straf3e 46 wird dazu eine vorhandene Teichanlage als Flache flr
die Wasserwirtschaft festgesetzt. Eine Einleitung des Niederschlagswassers in die Teichanlage
ist moglich. Im Anschluss kann das Wasser gedrosselt in den sidlich gelegenen
Entwadsserungsgraben abgeschlagen werden.

8 wassertechnische Voruntersuchung vom Ingenieurbiiro Westerhaus, Stand Mai 2024
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Fur die Bebauung auf dem Flurstiick 50/8 (nach Neuvermessung 50/10) wird zur Regelung des
Wasserabflusses eine Dachbegriinung mit einer Machtigkeit von > 10 cm festgesetzt.
Hierdurch kann das erforderliche Speichervolumen erheblich reduziert werden. Das
Niederschlagswasser wird durch die Dachbegriinung gefiltert und kann im Anschluss
ungedrosselt in den Vorfluter eingeleitet werden.

Die Teilflichen des Schitzenhauses und der kiinftigen Feuerwehr werden aufgrund der
ortlichen Moglichkeiten im Zusammenhang mit der Bestandsbebauung gemeinsam
betrachtet. Um einen ausreichend groBen Retentionsraum zur Rickhaltung des
Niederschlagswasser zu schaffen, wird im sidlichen Teilbereich des Grundstiicks der
Feuerwehr eine Flache fir die Wasserwirtschaft festgesetzt. Unter Gewahrleistung der
Dachbegriinung des Feuerwehrgebaudes kann eine ausreichend dimensionierte Riickhaltung
gewadhrleistet werden. Im Anschluss wird das Wasser gedrosselt in den Vorfluter eingeleitet.

Auf Basis der Ausarbeitungen und Festsetzungen im Bebauungsplan sind Antrdage auf
wasserrechtliche Genehmigung fiir die Einleitung von Oberflachenwasser in die umliegenden
Graben / Gewasser zu stellen.

Unter Einhaltung der zuvor beschriebenen Inhalte zu den Belangen der Wasserwirtschaft ist
davon auszugehen, dass erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen durch die Bauleitplanung
nicht zu erwarten sind.

3.5 Bodenschutz

Nach den Bestimmungen des § 1la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend
umzugehen. Teilbereiche des Plangebietes sind in der Vergangenheit bereits einer baulichen
Nutzung zugefiihrt worden. Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden Baurechte
geschaffen, die in ihrem Umfang der ortlichen Bebauung entsprechen. Eine ergdnzende
Bebauung ist im 6stlichen Plangebiet durch die Neuansiedlung der freiwilligen Feuerwehr
geplant. Hierfiir entfallen zwei Altstandorte in Wehdel und Gronloh. Weiter ist im zentralen
Plangebiet eine kleinteilige Bebauung durch die Baptistengemeinde, ggf. mit einem
Vereinsheim oder sanitdaren Anlagen fiir vereinseigene Freizeitveranstaltungen, geplant. Dem
Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird insofern nachgekommen, als
dass die zur Bebauung freigegeben Flachen zunachst in ihrem Versiegelungsgrad begrenzt
werden. Darliber hinaus werden fir kiinftige Baumalinahmen Festsetzungen getroffen, die zu
einer Entsiegelung der Flachen fiihren werden.

Innerhalb des Plangebietes ist dem NIBIS-Kartenserver® zufolge als Bodentyp Mittlere Gley-
Vega zu erwarten. Geotechnische Baugrunderkundungen bzw. -untersuchungen sind im Zuge
von Baugenehmigungsplanungen in Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde zu
erbringen:

Bodenkundliche Untersuchungen sind gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung
mit der DIN 4020 vorzunehmen. Die Bauarbeiten sind Uber eine bodenkundliche
Baubegleitung zu begleiten.

9 Vgl. https://nibis.lbeg.de — Bodenkarte BK50
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Im Rahmen von Bautdtigkeiten sollen dartber hinaus die einschlagigen DIN-Normen aktiv
Anwendung finden, um negative Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern.
Folgender Hinweis wird in die Planung aufgenommen:

Vorhandener Oberboden ist gem. § 202 BauGB vor Baubeginn schonend abzutragen
und einer ordnungsgemaRen Verwertung zuzufiihren. Im Rahmen der Bautatigkeiten
sind u. a. folgende DIN-Normen aktiv anzuwenden: DIN 19639 - Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 - Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial.

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche
zu vermeiden, ist der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen
durch geeignete MaRBnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) zu
schiitzen. Boden ist schichtgetreu ab- und aufzutragen. Die Lagerung von Boden in
Bodenmieten ist ortsnah, schichtgetreu, in moéglichst kurzer Dauer und entsprechend
vor Witterung geschiitzt vorzunehmen (u.a. gemal® DIN 19639). Das Vermischen von
Boden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften ist zu
vermeiden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sind Stahlplatten oder
Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen auszulegen. Auf die
Witterung und den Feuchtegehalt im Boden ist zu achten, um Strukturschaden zu
vermeiden.

Erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen im Hinblick auf die Belange des Bodenschutzes
sind unter Bertlicksichtigung der Hinweise nicht zu erwarten.

3.6 Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, Kampfmittel

Altlasten sind Altablagerungen und Altstandorte, von denen eine Gefdahrdung fiir die Umwelt,
insbesondere fiir die menschliche Gesundheit ausgehen kann oder zu erwarten ist. Hierbei
kann es sich z. B. um verlassene oder stillgelegte Ablagerungsplatze fiir kommunale oder
gewerbliche Abfélle (Altablagerungen) oder stillgelegte Betriebe und Betriebsflachen
(Altstandorte) handeln, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde.
Vorsorglich wird folgender Hinweis in die Planung aufgenommen:

Innerhalb des Planbereiches sind nach derzeitigem Kenntnisstand der Gemeinde keine
Altablagerungen und Bodenkontaminationen bekannt. Dies gilt auch fiir das nahe
Umfeld des Geltungsbereiches. Sofern im Zuge der BaumaRnahmen, insbesondere bei
Erdarbeiten, Auffalligkeiten (Gerliche, Verfarbungen) festgestellt werden, ist hiervon
der Landkreis Osnabriick, Fachabteilung Umwelt- und Bodenschutz bzw. die Gemeinde
Badbergen zu informieren.

Ein konkretes Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet ist nicht bekannt. Fir die
Gemeinbedarfsflachen besteht jedoch der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. Vorsorglich
wird daher bei Funden auf die Vorgehensweise hingewiesen:

Ein konkretes Vorkommen von Kampfmittel ist im Plangebiet nicht bekannt. Es besteht
allerdings der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel, da die zum Zeitpunkt der
Bauleitplanung vorliegenden Luftbilder durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
nicht vollstandig ausgewertet wurden. Es hat weder eine Sondierung noch eine
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Raumung der Flachen stattgefunden. Seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
wird aufgrund dessen eine Luftbildauswertung fir die Flachen empfohlen. Diese ist
rechtzeitig vor Baubeginn beim LGLN Regionaldirektion Hameln - Hannover /
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beantragen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist die zustidndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Gemeinde
Badbergen oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

3.7 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die stadtebauliche Entwicklung hat dem Klimaschutz und der Klimaanpassung Rechnung zu
tragen (vgl. § 1 Abs. 5 BauGB). Die Berticksichtigung der Belange des Klimaschutzes in der
Bauleitplanung zielt darauf ab, nachhaltige und klimafreundliche stadtische Entwicklungen zu
fordern, indem Aspekte wie Energieeffizienz, nachhaltige Mobilitdt, Flachennutzung,
Biodiversitat und Anpassung an den Klimawandel in das Plankonzept integriert werden.

Den Zielen des Integrierten Klimaschutzkonzeptes der Gemeinde Badbergen aus dem Jahr
2020 Rechnung tragend, sind die Erfordernisse des Klimaschutzes im Rahmen von
Bauleitplanungen zu formulieren (vgl. MaRnahme ART B2).1° Zu den Zielvorstellungen der
Kommune zdhlen beispielsweise folgende Aspekte:

e Schaffung kompakter Siedlungsstrukturen,

e zurlickhaltende Neuausweisung von Bauflachen,

e verstarkte Wiedernutzung innerortlicher Bruchflachen (Innen- vor AuRenentwicklung),

e Erhalt wohnortnaher Freiflachen und Erholungsraume (CO,-Bindung durch Walder),
Frischluftschneisen, Reduktion der Bodenversiegelung,

e Berlicksichtigung erneuerbarer Energien in der Strom- und Warmeversorgung von
Neubau- und Bestandsgebieten.

Mit der vorliegenden Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56 werden Flachen Gberplant,
die bisher einer bauordnungsrechtlichen Privilegierung gem. § 35 BauGB unterlagen. Mit Hilfe
der Bauleitplanung kdnnen stadtebauliche Festsetzungen und o6rtliche Bauvorschriften
erlassen werden, die dem Klimaschutz und der Klimafolgenanpassung Rechnung tragen
kénnen.

Dazu wird im Rahmen dieses Bebauungsplanes die Versiegelungsquote fir die Bebauung der
Flachen erstmals begrenzt. Ergdnzend werden bei kiinftigen Neubauvorhaben Festsetzungen
wirksam, die zu einer Entsiegelung von Flachen fiihren werden. Weiter wird ortlicher
Waldbestand erhalten. Die geplanten Bauflachen berlcksichtigen erforderliche
Waldabstande zum Schutz vor Gefahren. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird fir die
ehemalige Aullenbereichslage ermittelt und verbindlich geregelt.

Unter Berlicksichtigung der beschriebenen MalBnahmen ist davon auszugehen, dass
erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf die Belange des Klimaschutzes nicht zu
erwarten sind und die Entwicklung den Inhalten des Integrierten Klimaschutzkonzeptes der
Gemeinde Badbergen (2020) entspricht.

10 vgl. Integriertes Klimaschutzkonzept Gemeinde Badbergen, 2020
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3.8 Private Belange

Durch den Bebauungsplan Nr. 56 werden private Belange, hier insbesondere von
Grundstlickseigentiimern, berihrt.

Stadtebauliches Ziel ist die Bereitstellung von gemeinbedarfsorientierten Flachen fir die
ortsansassigen Vereine (Baptistengemeinde und Schitzenverein) sowie fur die Entwicklung
von Flachen fir die Neuansiedlung der freiwilligen Feuerwehr Badbergen unter dem Aspekt
der stadtebaulichen Ordnung. Diese Nutzungen sind im AuBenbereich nur bedingt zuldssig
und kdénnen aufgrund dessen keine Baugenehmigung erwarten. Mit Hilfe der Bauleitplanung
soll das Baurecht verbindlich definiert werden, um das Vereinsleben am Standort und die
Daseinsvorsorge der Gemeinde Badbergen durch die freiwillige Feuerwehr zu sichern. Fiir die
Grundstlickseigentiimer wird eine Wertsteigerung der Flachen durch gesicherte Baurechte
erzielt.

Fir die Eigentimer angrenzender Grundstlcke fiihrt die vorliegende Neuaufstellung zu keinen
nachteiligen Einschrankungen. Aufgrund der Definition von Festsetzungen zur Nutzung der
Flachen sowie zum Mal der baulichen Nutzung ist sichergestellt, dass sich die kinftige
Nutzung und Bebauung in die Umgebung einfligt. Zudem werden die Auswirkungen des
Schallschutzes und des Umweltschutzes ermittelt, um potentiell negative Beeintrachtigungen
durch Larm oder fir die Natur ausschlieRen zu kénnen. Unzumutbare Beeintrachtigungen der
betroffenen Nachbargrundstiicke sind somit nicht zu erwarten.

4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Mafs der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 23b BauGBi.V. m. § 16, § 18 und § 19 BauNVO

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die
Geschossflachenzahl, die Grundflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse sowie durch die H6he
baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt.

GESCHOSSFLACHENZAHL UND GRUNDFLACHENZAHL

Die Festsetzung der Geschossflichenzahl und der Grundflachenzahl erfolgt, um eine
angemessene bauliche Ausnutzung der Grundstiicke sicherzustellen und die Integration von
geplanten Gebduden in die Umgebung stadtebaulich zu gewahrleisten. Die
Geschossflachenzahl (GFZ) definiert das Verhéltnis zwischen der Gesamtfliche aller
Geschosse eines Gebadudes und der Grundstiicksflache. Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an,
wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache versiegelt werden
darf.

Fir die Gemeinbedarfsflachen wird die GRZ entsprechend der jeweiligen Zielsetzung und
Zweckbestimmung unterschiedlich festgesetzt. Eine GRZ von 0,5 ermdglicht auf dem
Grundstick der Baptistengemeinde eine auskdmmliche Bestandssicherung und
stadtebauliche Ordnung mit Hilfe der GRZ Il von 0,75. Erganzend zur moglichen II-
geschossigen Bebauung wird fiir das Flurstiick 71/3 die GFZ mit 0,6 definiert. Auf der zentralen
Flache mit sozialer Zweckbestimmung wird durch die Festsetzung einer GRZ von 0,2 eine
geringfligige bauliche Entwicklung erlaubt. Das Vereinshaus des Schiitzenbundes vereinnahmt
flir das Grundstiick eine GRZvon 0,5, so dass hier der bauliche Bestand stadtebaulich geordnet
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wird. Fir die Neuansiedlung der Feuerwehr ist eine auskémmliche Ausnutzung des
Grundstlcks erforderlich. Aufgrund dessen wird eine GRZ von 0,7 festgesetzt.

Der Versiegelungsgrad auf den Flachen im Plangebiet soll aus Grinden der
Oberflachenentwdsserung optimiert bzw. begrenzt werden. Zwar ist eine vollstandige
Versickerung im Gebiet nicht moglich, eine kleinteilige Versickerung mit Anschluss an die im
Gebiet vorgesehenen Riickhalteeinrichtungen ist aber sinnvoll und wird wie folgt geregelt:

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Kirchen und
kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® und , kulturellen Zwecken
dienende Gebiude und Einrichtungen” ist die Uberschreitung der Grundflichenzahl
von maximal 50 % fiir Garagen, Stellplatze, deren Zufahrten und Nebenanlagen nur
moglich, wenn nicht Gberdachte Stellplatze und generell Zufahrten auf den privaten
Baugrundstiicken so angelegt werden, dass eine Versickerung von Regenwasser
gewabhrleistet ist. Hierzu sind wasserdurchlassige Belagsarten wie Schotterrasen,
Rasengittersteine oder Pflasterflaichen mit Rasenfugen bzw. einem Fugenanteil von
mind. 25 % zu wahlen.

Innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen” ist eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl fir Garagen, Stellplatze, deren Zufahrten und Nebenanlagen
unzulassig.

Innerhalb des Plangebietes sind bei Errichtung von mindestens zwei nicht Giberdachten
oder Uberdachten Stellpldtzen oder Garagen fiir mindestens einen Stellplatz
Vorkehrungen fir die spatere Errichtung von Ladeinfrastruktur fir elektrisch
betriebene Fahrzeuge (Verlegung von Stromleitungen) zu treffen.

Das Grundstlick der Feuerwehr bleibt hiervon unberihrt, da die Funktionsweise der Flachen
sichergestellt werden muss.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE UND HOHE BAULICHER ANLAGEN

Zur Steuerung der baulichen Hohenentwicklung erfolgt ergdanzend die Festsetzung von First-
und Traufhdéhen fir bauliche Anlagen, sowie die Definition der Geschossigkeit. Fiir das
Grundstlick Dinklager StralRe 46 wird die zuldssige Firsthohe (FH) auf max. 12,50 m bei einer
lI-geschossigen Bebauung festgesetzt. Dies reduziert die bauliche Hohe auf dem Grundstiick
bei einer kiinftigen Neubebauung ohne den Bestandsschutz in Frage zu stellen. Die zuldssige
Traufhoéhe (TH) von 4,50 m fiir das Schiitzenhaus deckt die Bestandssituation ab und wird
erganzt um eine I-geschossige Bebauung. Um zu gewahrleisten, dass sich die
Hoéhenentwicklung auf dem Flurstiick 50/8 (nach Neuvermessung 50/10) in die Umgebung
einfiigt, wird hier eine Begrenzung mit einer Traufhohe von 4,50 m im Rahmen einer I-
geschossigen Bebauung festgesetzt.

Fir die Neuerrichtung des Feuerwehrhauses liegt zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes noch  kein  Baukonzept vor. Um einen  groRtmoglichen
Entwicklungsspielraum gewahrleisten zu kénnen, wird hier lediglich die Festsetzung der II-
Geschossigkeit gewahlt.

Maligebend fir die Bestimmung der Bauhdhe sind die in der Planzeichnung angegebenen
sowie in der textlichen Festsetzung definierten Héhenbezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO):
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Innerhalb der festgesetzten Flachen fir den Gemeinbedarf gelten fiir bauliche Anlagen
folgende H6henbezugspunkte gem. § 18 Abs. 1 BauNVO:

oberer Bezugspunkt: Firsthohe (FH) = obere Firstkante
Traufhdhe (TH) = Schnittkante zwischen den
AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut

unterer Bezugspunkt: Hbhenbezugspunkte auf den Grundstiicken in m Uber
NHN

4.2 Bauweise, Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 22 und § 23 BauNVO

Die Bauweise wird im Bereich dieses Bebauungsplans ergdanzt durch Festsetzungen zum
Umfang liberbaubarer Flachen.

BAUWEISE

Fiir die im Plangebiet definierten Bauflachen wird unterschiedlich zur bestehenden oder
geplanten Bebauung eine abweichende (a) oder eine offene (o) Bauweise festgesetzt. Die
Gebdude der Baptistengemeinde und des Schiitzenvereins sind mit Gebaudeldangen von lber
50,00m errichtet worden. Diesem Umstand soll auch kiinftig Rechnung getragen werden,
weswegen die Festsetzung der abweichenden Bauweise gewdhlt wird. Um den
groftmoglichen Entwicklungsspielraum fiir das neue Feuerwehrgebdaude gewahrleisten zu
kénnen, wir auch hier die abweichende Bauweise wie folgt festgesetzt:

In der gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind
Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung.

Auf dem Flurstick 50/8 (nach Neuvermessung 50/10) ist hingegen nur eine kleinteilige
Entwicklung maoglich, so dass hier die Festsetzung der offenen Bauweise gewahlt wird.

Unabhdngig von den Festsetzungen gelten die Abstande, die nach der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) ohnehin einzuhalten sind.

UBERBAUBARE UND NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die (berbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen werden im vorliegenden
Plangebiet durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1 BauNVO dimensioniert. Es
soll ein Entwicklungsspielraum fir die bestehenden und geplanten bauliche
Nachverdichtungen geschaffen werden, der den Anforderungen an die jeweilige
gemeinbedarfsorientierte Zweckbestimmung entspricht.

Die Festsetzung der Baugrenze beriicksichtigt grundsatzlich die gesetzlich vorgeschriebenen
Abstinde von 20,00 m zum Fahrbahnrand von Landesstralen auRerhalb von
Ortsdurchfahrten. Alle das Plangebiet tangierenden StraBen sind als Landesstral3en
klassifiziert. Der Gebdudebestand, der sich innerhalb dieser Bauverbotszone bzw. auRerhalb
der Bauflache befindet, genieRt bis zu dessen Abriss Bestandsschutz. Bei Neubebauung ist die
Lage der Baugrenzen zu beriicksichtigen.
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Fur das Baufeld auf dem Flurstiick 71/3 wird weiter ein Abstand von 5,00 m zur sudlichen
MalRnahmenflache festgesetzt. Die in der Baugenehmigung hier vorgesehene
Feuerwehrumfahrt ist auf diese Weise sichergestellt.

Auf dem Flurstiick 50/8 (nach Neuvermessung 50/10) ist eine kleinteilige Bebauung geplant.
Daher wird hier ein Baufenster in einer GréBenordnung von 10x15 m gewahlt, welches einen
Waldabstand von 15,00 m einhdlt. Das geplante Gebadude soll nicht zu Wohnzwecken genutzt
werden, weswegen ein grolRerer Abstand von 30,00 m (eine Baumlange) als nicht erforderlich
angesehen wird. Gefahren durch herabfallende Aste und Baumteile sind zu vermeiden und
kdnnen mit einem Abstand von 15,00 m minimiert werden.!?

Der Verlauf der Baugrenze auf dem Grundstiick des Schiitzenvereins beriicksichtigt ebenfalls
den zuvor beschriebenen Abstand zum Baumbestand. Ansonsten wird der Bestand mit einem
3,00 m breiten Abstand zur Grundstlicksgrenze definiert.

Flr das Grundstiick der neu geplanten Feuerwehr wird mit Ausnahme des Baugrenzabstandes
zur LandesstraBe und zum Regenriickhaltebecken ebenfalls ein Abstand von 3,00 m zu den
jeweiligen Grundstiicksgrenzen gewahlt. Das Hochbaukonzept liegt zum Zeitpunkt dieser
Planaufstellung noch nicht vor. Daher soll eine auskdmmlich dimensionierte Baufldache eine
raumlich freie Hochbauplanung beglinstigen.

4.3 Fldchen fiir den Gemeinbedarf

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Im Plangebiet befinden sich unterschiedliche Grundstticke, die in ihrer Nutzung jeweils einem
gemeinbedarfsorientierten Zweck entsprechen. Die Baptistengemeinde (Verein zur Férderung
der Evangeliums Christen Baptisten Gemeinden e.V.) hat sich vor langerer Zeit am Standort
Dinklager Strafle 46 angesiedelt und entspricht der Zweckbestimmung ,Kirchen und
kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen”. Auf dem Flurstiick 50/8 (nach
Neuvermessung 50/10) plant die Baptistengemeinde Freizeitveranstaltungen, bspw. in Form
von Zeltlagern. Hierzu ist der Bau eines Vereinsheims oder sanitdrer Anlagen erforderlich. Die
Flache wird dementsprechend mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende
Gebadude und Einrichtungen” festgesetzt.

Der Schiitzenbund Wehdel-Grénloh e.V. hat sein Schiitzenhaus inkl. SchieRanlage auf dem
Grundstlick Pickerdamm 1. Hier finden neben dem Sportschieflen auch Schiitzenfeste statt.
Insgesamt entspricht diese Flache der gemeinbedarfsorientierten Zweckbestimmung
»Kulturellen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen®”.

SchlieB3lich sollen die Feuerwehrstandorte der Ortsteile Wehdel und Gronloh kiinftig in einem
neuen, dem Stand der Technik entsprechenden, funktionstliichtigen Neubau
zusammengefihrt werden. Hierzu beabsichtigt die Gemeinde die Inanspruchnahme des
Flursticks 46/9. Mit der Festsetzung von Flachen fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Feuerwehr" sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden.

Mit der Festsetzung von Gemeinbedarfsflichen und deren konkreter Zweckbestimmung
werden Vorhaben, Anlagen und Einrichtungen ermdglicht, die dem ausgewiesenen

11 Njedersichsische Landesforsten, Forstamt Ankum, Auskunft vom 14.08.2023
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Nutzungszweck entsprechen bzw. dienen. Die Errichtung von Einrichtungen, die einen
anderen Nutzungszweck haben, sind im Plangebiet im Umkehrschluss ausgeschlossen.

4.4 Verkehrsfldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die Landesstraflen ,Dinklager
Stralle”, ,Holdorfer Chaussee” und ,Pickerdamm®. Der im Plangebiet befindliche Abschnitt
der Holdorfer Chaussee wird als Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Der Kreuzungsbereich liegt auBerhalb der Ortsdurchfahrt, weswegen hinsichtlich der
Bestimmung der Zu- und Abfahrten auf die Grundstiicke der Bestand an Einfahrten
aufgenommen und verbindlich festgesetzt wird. Folglich wird fir das Flurstiick 71/3 der
Baptistengemeinde die bestehende Zufahrt von der Dinklager StraRBe auf das Grundstlick mit
6,00 m aufgenommen. Eine zweite genehmigte Zufahrt befindet sich entlang der Holdorfer
Chaussee, die auch hier mit 6,00 m festgesetzt wird. Die weiteren Abschnitte entlang der
StraBen werden mit einem Bereich ohne Ein- und Ausfahrt versehen.

Eine Zufahrt auf das Grundstiick 50/8 (nach Neuvermessung 50/10) ist Uber den weiter stdlich
verlaufenden Kuren Weg maglich. Das Flurstiick erstreckt sich bis zu dieser Wegeparzelle und
ist ganzlich im Besitz eines Eigentliimers. Die ErschlieBung ist insofern mit der folgenden
Festsetzung gesichert:

Die ErschlieBung der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen“ ist Giber den Kuren Weg mit
einer Zufahrt in einer Breite von maximal 3,00 m zuladssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). Die
Zufahrt ist so anzulegen, dass eine Versickerung von Regenwasser gewahrleistet ist.
Hierzu sind wasserdurchldssige Belagsarten wie Schotterrasen, Rasengittersteine oder
Pflasterflachen mit Rasenfugen bzw. einem Fugenanteil von mind. 25 % zu wahlen. Die
Einfahrt ist nicht lagegenau definierbar und kann geringfligig verlagert werden.

Ergdnzend hierzu wird auf dieser StraBenseite der Holdorfer Chaussee durchgangig ein
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Die Grundstlicke des Schiitzenhauses und der Feuerwehr betreffend ist geplant, die
bestehende Zu- und Abfahrtssituation zu Gibernehmen. Dies bedeutet, dass ein 6,00 m breiter
Abschnitt auf dem Flurstiick 46/5 als gemeinsame Zufahrt fir das Schitzenhaus und die
Feuerwehr dienen soll. Darliber hinaus ist vorgesehen, eine 5,00 m breite Abfahrt von dem
bisherigen Ackerflurstiick 46/9 kiinftig als Ausfahrt fiir die Feuerwehrfahrzeuge zu nutzen. Die
verbleibenden Abschnitte zur LandesstraRen werden auch hier mit einem Zu- und
Abfahrtsverbot versehen.

Fur den Fall, dass letztere Zu- und Abfahrtssituation nicht ausreichend dimensioniert sein
sollte, wird die folgende textliche Festsetzung in die Planung aufgenommen:

Der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt entlang des Pickerdamm (L 861) darf durch eine
feuerwehrtechnisch ausreichend dimensionierte Alarmausfahrt unterbrochen
werden.
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SICHTFELDER GEM. RAL

Im Einmindungsbereich der Holdorfer Chaussee auf die Dinklager Strafle bzw. den
Pickerdamm werden Sichtfelder gem. RAL (Richtlinie fiir die Anlage von LandesstralRen)
aufgenommen, um eine verkehrssichere Anbindung zu gewahrleisten. Um die
Anndherungssicht fiir wartepflichtige Kraftfahrer einzuhalten, ist ein Sichtfeld freizuhalten,
dessen Schenkellainge 200 m betragt. Diese Lange ergibt sich aus der zuldssigen
Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h. Der Abstand zum Fahrbahnrand ist mit 15,00 m
anzunehmen.

Fir das sich daraus ergebende Sichtdreieck wird folgende Festsetzung in die Planung
aufgenommen:

Die Bereiche der gekennzeichneten Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung in einer Hohe von mehr als 0,80 m tber der Fahrbahn der
StralRen freizuhalten.

4.5  Fldchen fiir Versorgungsanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Im Plangebiet befindet sich auf dem Grundstiick der Baptistengemeinde Trafostation, die als
Versorgungsanlage mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitdt” aufgenommen und festgesetzt
wird. Die Station ist unmittelbar straRenseitig zuganglich.

4.6 Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Innerhalb des Plangebietes werden Wasserflachen festgesetzt. Diese umfassen einen im
Plangebiet befindlichen Abschnitt eines Grabens, der der Oberflachenentwasserung dient. Die
Raumung des Grabens ist Gber den siidlich, auBerhalb des Plangebietes gelegenen Acker
moglich.

Aufgrund der Ergebnisse der wassertechnischen Voruntersuchung ist die Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken im Plangebiet nicht moglich. Um den
Belangen der Wasserwirtschaft und eventuell auftretenden Starkregenereignissen gerecht
werden zu kénnen, ist die Anlage von Regenriickhaltebecken erforderlich. Insofern werden
innerhalb des Plangebietes Flachen fiir die Wasserwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
festgesetzt. Hier konnen ausreichend dimensionierte Becken fiir die Regenriickhaltung
angelegt werden.

4.7  Fldchen ftir Wald
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
Ein auf dem Flurstiick 50/8 (nach Neuvermessung 50/9 und 50/10) befindlicher Baumbestand

wird (ibernommen und im Plangebiet als Flache fir Wald festgesetzt. Insofern erfolgen eine
Erhaltung und Unterschutzstellung der wertvollen Griinstrukturen.

Die Einhaltung eines Sicherheitsabstandes zum Wald von 30,00 m zur Bebauung kann leider
nicht entsprochen werden. Die sozialen Zwecken dienende Flache fur den Gemeinbedarf ist
in sich zu schmal um gleichzeitig einen 30m-Waldabstand und eine 20m-Bauverbotszone zur
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Landesstralle einhalten zu kénnen. Im Rahmen der Abwadgung wird der Einhaltung der
Bauverbotszone ein hoheres Gewicht beigemessen. Da sich auf dem Geldande bzw. in dem
geplanten Gebaude keine Personen dauerhaft aufhalten werden, kann die Baugrenze zum
Wald mit einem geringeren Abstand (15,00 m) festgesetzt werden.

4.8 Mafsnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Um den Belangen des Landschaftsschutzes, des Naturschutzes, des Artenschutzes sowie der
Wasserwirtschaft Rechnung tragen zu kdénnen, wird das Plangebiet an geeigneten Stellen
begriint und auch der Regenriickhaltung dienen. Gleichzeitig wird damit dem Ausgleich des
Eingriffs in Natur und Landschaft, der durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
verursacht wird, Rechnung getragen (interne Kompensationsmafnahmen). Das verbleibende
Kompensationsdefizit von 2.513,05 Werteinheiten wird auf externen Flachen im
Kompensationsflachenpool der Samtgemeinde Artland ausgeglichen.

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Innerhalb des Plangebietes bestehen bereits Kompensationsverpflichtungen aus
Baugenehmigungen?!?, die im Rahmen des Umweltberichtes als zu erhaltender Bestand
gewertet werden und als Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt werden. Dabei wird berlcksichtigt, dass die im
Landschaftspflegerischen Beitrag 2013 vorgegebene 3-reihige Gehdlzpflanzung auf einem
3,00 m breiten Pflanzstreifen nicht sinnvoll realisierbar ist. Bei MalBBnahmen zur
Bestandssicherung und -entwicklung durch diese Bauleitplanung ist daher eine 2-reihige
Geholzpflanzung vorgesehen:

Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (MF 1) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist eine geschlossene und
weitgehend blickdichte Strauch-Baumhecke durch Anpflanzen von Strauchgehdlzen
und Schwarzerlen gem. der Artenliste des Umweltberichtes zu entwickeln. Es sind
mindestens 6 Straucharten zu verwenden. Der Baumanteil der Gehdlzpflanzung soll
etwa 30/100 betragen. Die Strauchpflanzung hat in zwei Pflanzreihen mit einem
Reihenabstand von 1,25 m zu erfolgen. Ein mittlerer Pflanzenabstand von ca. 1,50 m
innerhalb der Reihe (Pflanzung ,auf Licke“) ist zu bericksichtigen. Vorhandener
standortheimischer Geholzbestand ist in die Pflanzung zu integrieren. Ziergehdlze und
standortfremde Gehdlze sind aus der MalRnahmenfldache zu entfernen. Die Pflanzung
soll direkt an ein abschnittweise in dem benachbarten Graben vorhandenes Ufergehdlz
anschliel3en.

Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (MF 2) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist eine freiwachsenden und
weitgehend geschlossenen Feldhecke als landschaftsgliederndes Element durch An-
pflanzen von 66 Strauchgehdlzen gem. der Artenliste des Umweltberichtes anzulegen.

12 vgl. Landschaftspflegerischer Beitrag zum Bauantrag Neubau eines Ersatzhauses der Baptisten-
Briidergemeinde in Badbergen, Ausfertigung Marz 2011 und Erganzung Juni 2013 (Planungsbiiro Rotker) sowie
Baugenehmigung zum Umbau und zur Erweiterung einer Schiitzenhalle vom November 1994 (Landkreis
Osnabrick).
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Es sind mindestens 8 Straucharten zu verwenden, konkurrenzschwache Arten sind in
Trupps zu pflanzen. Die Strauchpflanzung hat in zwei Pflanzreihen mit einem
Reihenabstand von 1,25 m zu erfolgen. Ein mittlerer Pflanzenabstand innerhalb der
Reihe von ca. 1,50 m (Pflanzung ,auf Licke”) ist zu bericksichtigen. Vorhandener
standortheimischer Geholzbestand ist in die Pflanzung zu integrieren. Ziergehdlze und
standortfremde Geholze sind aus der Mallnahmenflache zu entfernen.

Der Bebauungsplan sieht die Festsetzung weiterer Flachen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vor, die erganzend der
Regenrickhaltung dienen. Um in diesem Zusammenhang die Flachen auch als
Ausgleichsflachen flr die verursachten Eingriffe zu nutzen, ist die Anlage von naturnah
gestalteten Regenriickhalteflaichen beabsichtigt. Hierzu werden die folgenden textlichen
Festsetzungen formuliert:

Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (MF 3) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist ein naturnah gestaltetes
Regenrickhalteflachen anzulegen. Die Boschungen sind flach und unregelmaRig mit
ausgelappten Randbereichen mindestens im Verhaltnis 1: 3 auszubilden.

Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (MF 3) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB hat die Ansaat des
Beckenbereichs sowie der angrenzenden breiten Uferzonen mit einer autochthonen
Saatgutmischung (Regiosaatgutmischung aus dem Ursprungsgebiet ,Nord-
westdeutsches Tiefland“) zu erfolgen. Die Sukzessionsentwicklung ist dahingehend zu
lenken, dass sich strukturreiche Feuchtwiesenbereiche und Hochstaudenfluren
herausbilden.

In den Randbereichen der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (MF 3) sind kleine Geholzinseln durch
Anpflanzen von Weiden und Erlen gemall der Artenliste des Umweltberichtes in
Gruppen mit jeweils 6 - 12 Pflanzen anzulegen. Die dauerhafte Funktionsfahigkeit der
Flache - insbesondere fiir die Regenwasserretention - ist sicherzustellen und in
mindestens jahrlichen Abstianden sowie jeweils nach Starkregenereignissen zu
kontrollieren.

EXTERNE KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Trotz der innerhalb des Plangebietes vorgesehenen internen AusgleichsmaRnahmen verbleibt
ein Kompensationsdefizit von 2.513,05 Werteinheiten. Dieses kann durch die
Inanspruchnahme eines Kompensationsflachenpools der Samtgemeinde Artland ausgeglichen
werden. Eine Erweiterungsflache des Ersatzflachenpools ,Borg” steht zur Verfiigung. Die
Darstellung dieser Flichen erfolgte im Rahmen der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Samtgemeinde Artland.

Kernstlck des Ersatzflachenpools sind landwirtschaftliche Nutzflachen beidseitig des Baches
,0lde”. Wesentliche Ziele des Naturschutzes in diesem Raum sind der Erhalt bzw. die
Entwicklung von Feuchtgrinland bzw. artenreichem mesophilem Griinland. Die
Erweiterungsflachen gehéren zum Niedermoor ,Dark” und ermdglichen eine deutliche
Optimierung des Flachenpools. Zusammen bilden sie einen Uberregional bedeutsamen
Bereich.
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Zur Sicherung der Flache wird folgende Festsetzung in die Bauleitplanung aufgenommen:

Das in der Ausgleichsbilanz errechnete Defizit von 2.513,05 Werteinheiten wird tber
das Okokonto der Samtgemeinde Artland (Ersatzflichenpool Borg) ausgeglichen. Die
Umsetzung der MalRnahmen auf der externen Ausgleichsflache ist spatestens ein Jahr
nach Beginn der ErschlieBungsmalinahmen im Plangebiet fertigzustellen.

BAUMKONTROLLE

Durch Baumkontrollen wird gewahrleistet, dass mogliche Quartiere von Fledermausen erfasst
werden. Hierdurch werden Totungen von Fledermausindividuen vermieden:

Vor der Rodung sind zu entfernende Gehdlze auf dauerhaft genutzte Lebensstatten,
insbesondere  Fledermausquartiere, durch einen Fledermausgutachter zu
untersuchen. Miissen Baume mit potenzieller Quartiereignung fiir Fledermause
entfernt werden, ist dies aullerhalb der Nutzung durchzufiihren und die Fallung von
einer fachkundigen Person zu begleiten. Die Baume sind vor Fallung anhand eines
Endoskops auf Besatz zu Uberprifen.

ANBRINGEN VON FLEDERMAUSKASTEN

Diese vorgezogene Vermeidungsmalinahme dient der voriibergehenden Sicherung der
Okologischen Funktion der von der Rodung betroffenen Lebensstatten:

Ein Verlust von potenziellen Strukturen ist durch das Anbringen von Nisthilfen und
Fledermauskasten  auszugleichen. In  Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde ist adaquater Ersatz fur den Verlust der Quartiere bereit zu
stellen. Der Umfang sollte mind. 1:2 betragen. Die MaRnahme ist vor Eingriffsbeginn
umzusetzen.

Zur Kompensation des Verlustes potenzieller Tagequartiere von spaltenbewohnenden
Fledermdausen (z. B. Zwergfledermaus) sind Nisthilfen der Fa. Schwegler, Hasselfeldt
oder vergleichbar (Flachkasten) fachgerecht an umliegende Baume anzubringen.

Bei der Anbringung sind folgende Minimalanforderungen zu beriicksichtigen:
e Hohe mind. 4 m

e geschutzter und halbschattiger Standort

e Ausrichtung des Einfluglochs Ost / Stidost

INSEKTEN- UND FLEDERMAUSFREUNDLICHE BELEUCHTUNG

Die MaRnahme dient der Vermeidung von Stérungen der Jagdhabitate von im Plangebiet
beheimateten Fledermdusen sowie weiterhin auch der Vermeidung einer ,Sogwirkung” von
Lichtemissionen auf nachtaktive Insekten:

Geplante Beleuchtungen von Gebauden bzw. StraRen sind fledermausfreundlich zu
gestalten. Lichtemissionen sind auf den unbedingt erforderlichen Bereich zu
begrenzen. Dies kann erreicht werden, in dem die erforderlichen Beleuchtungen nach
unten gerichtet werden oder die Beleuchtungszeiten und -intensitaten z. B. durch
Abdimmen bzw. Zeitschaltuhren und / oder Bewegungsmelder minimiert werden.
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Konfliktmindernd wirkt sich der Einsatz von Leuchtmitteln aus, die einen geringen UV-
Lichtanteil aufweisen und damit eine geringe Anziehung auf Insekten zeigen (z. B. LED-
Lampen mit geringem Blaulichtanteil mit einem Spektralbereich zwischen
540 - 650 nm bzw. Farbtemperaturen < 2.700 Kelvin).

Ein groRflachiges Anstrahlen neuer Gebdudekorper / Fassaden hat zu unterbleiben.
Blendwirkungen sowie eine Lichtstreuung Uber die zu beleuchtenden Anlagen und
Flachen hinaus sind zu vermeiden (insbesondere durch Verwendung geschlossener
Lampengehduse, Ausrichtung der Lichtkegel nach unten, geringe Masthohen, etc.).

ANBRINGUNG VON NISTKASTEN FUR HOHLENBRUTER

Die vorgezogene VermeidungsmaRnahme dient der voriibergehenden Sicherung der
Okologischen Funktion der von der Rodung betroffenen Lebensarten:

Ein Verlust von potenziellen Niststatten ist durch das Anbringen von Nistkdsten
auszugleichen. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde ist adaquater
Ersatz bereit zu stellen. Der Umfang sollte mind. 1:2 betragen. Die MaRBnahme ist vor
Eingriffsbeginn umzusetzen.

Zur Kompensation des Verlustes potenzieller Niststatten von hohlenbewohnenden
Vogeln (z. B. Star, Trauerschnapper) sind Nisthilfen der Fa. Hasselfeldt oder
vergleichbar fachgerecht an umliegende Baume anzubringen. Bei der Anbringung sind
folgende Minimalanforderungen zu bericksichtigen:

* Hohe mind. 4 m (ggf. nach Bauanleitung richten)

e geschutzter und halbschattiger Standort

e Ausrichtung des Einfluglochs Ost / Stidost

4.9 Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

Fir das Plangebiet werden unterschiedliche Festsetzungen zum Anpflanzen sowie zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gewahlt, um den Eingriff in Natur und
Landschaft zu minimieren.

FLACHEN ZuM ANPFLANZEN UND ZUM ERHALTEN

Auf dem Grundstiick Dinklager StraRe besteht eine Bepflanzung, die sowohl als Sicht- und
Blendschutz der Verkehrssicherheit dient als auch zur Kompensation des Eingriffs in Natur und
Landschaft herangezogen werden kann. Die vorhandene Anpflanzung resultiert aus der
Baugenehmigung auf einer Breite von 2,00m. Fir die kiinftige Umsetzung des
Bebauungsplanes wird diese Flache auf 3,00 m verbreitert und insgesamt als Flache fir die
Anpflanzung sowie Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB festgesetzt:

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen sowie zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB ist eine weitgehend
geschlossene Geholzpflanzung zur Entwicklung eines Heckengeholzes mit der Funktion
als Einfriedung anzulegen. Die Anlage von Zier- bzw. Schnitthecken ist zuldssig. Die
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Hohe des Heckengehdlzes ist auf maximal 1,40 m zu begrenzen. Einzelne in die
Heckengeholzpflanzung integrierte Laubbdume (Mindest-Pflanzabstand 8,00 m)
dirfen diese Hohe iberschreiten.

Der Pflanzstreifen ist insgesamt unversiegelt zu erhalten und als Tiefbeet anzulegen.
Die Saumstreifen beiderseits der Gehdlzpflanzung sind als dauerhaft
vegetationsbedeckte Flache anzulegen.

Innerhalb des Pflanzstreifens ist die Errichtung einer Einfriedung nur mit Punkt-
fundamenten zuldssig. Auf die Bestimmungen der Oortlichen Bauvorschrift wird
verwiesen.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN

Zur Eingrinung des Plangebietes erfolgt dstlicher der Holdorfer Chaussee auf dem Flurstiick
50/8 (nach Neuvermessung 50/10) die Festsetzung einer 3,00 m breiten Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist eine freiwachsende und weitgehend
geschlossene Feldhecke als landschaftsgliederndes Element durch Anpflanzen von
60 Strauchgehdlzen und von 4 Laubbaumen gem. der Artenliste des Umweltberichtes
anzulegen. Es sind mindestens 6 Straucharten und 2 Baumarten zu verwenden.

Die Strauchpflanzung hat in zwei Pflanzreihen mit einem Reihenabstand von 1,25 m zu
erfolgen. Der mittlere Pflanzenabstand innerhalb der Reihe betragt ca. 1,50 m
(Pflanzung ,,auf Liicke”). Die Laubbdume sind mit einem Pflanzabstand von ca. 10,00 m
in der Hecke zu verteilen.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN

Ein an die Quadratmeterzahl der Grundstiicksflaichen gebundenes Pflanzgebot sowie ein
erganzendes Pflanzgebot, welches an die Anzahl der Stellpldtze geknipft ist, bewirkt eine
weitere Begriinung und Entsiegelung des Plangebietes:

Je angefangene 500 m? der nicht durch Gebdude oder andere bauliche Anlagen
Uberbauten Flache, ist ein groR- oder mittelkroniger Laubbaum gem. der Artenliste des
Umweltberichtes anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Je angefangene 6 KFZ-Stellplatze ist auf den Grundstlicken ein groR- oder
mittelkroniger Laubbaum gem. der Artenliste des Umweltberichtes anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Unbericksichtigt bleiben hierbei mit einem Griindach
ausgestattete Garagen und Carports.

Fir jeden Baumstandort ist ein insgesamt unversiegeltes Pflanzbeet (Baumscheibe)
von 6 m?mit einer Mindestbreite von 2,00 m und einem Wurzelraum von mind. 12 m?
bereitzustellen. Der Standort ist so zu wahlen, dass durch den Baum eine mindestens
teilweise Beschattung von angrenzenden versiegelten Flachen gewadhrleistet wird. Alle
Pflanzbeete sind als sog. ,Tiefbeete” anzulegen. lhre Randeinfassung ist so
auszubilden, dass Niederschlagwasser im Falle eines Starkregenereignisses aus den
angrenzenden versiegelten Flachen in die Beete abflieRen kann.
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ERHALTUNG VON EINZELBAUMEN

Fiir die Grundstlicke, auf denen der Schiitzenverein angesiedelt und die Feuerwehr neu
geplant ist, wird auf eine vergleichbare Abschirmung zum Stralenraum verzichtet. Dies ist
insbesondere der Funktion der Grundstiicke geschuldet und geht einher mit der optionalen
Erweiterung der Zu- und Abfahrtssituation. Auf dem Grundstiick des Schitzenvereins
befinden sich allerdings zwei Baume, die im Bebauungsplan zum Erhalt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB festgesetzt werden. Zum Schutz der Gehdlze wird folgende Festsetzung definiert:

Die innerhalb des Plangebietes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten
Einzelbdume sind auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung
vorzunehmen.

DACHBEGRUNUNG

Einige Hauptgebdude sind im Zusammenhang mit den ortlichen Bauvorschriften in
Flachdachbauweise auszufiihren und aus Grinden der Oberflichenentwdsserung zu
begriinen:

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° sind mit einer Substratmachtigkeit
von mindestens 10 cm extensiv zu begriinen. Von dieser Verpflichtung sind Teilflachen,
die zur Gewinnung regenerativer Energien genutzt werden (Photovoltaik,
Solarthermie), sowie Dacher von Nebenanlagen mit einer Dachflache kleiner gleich
12 m? ausgenommen. Eine Kombination von Griindach und Solaranlage ist zuldssig.

Grunddcher speichern Regenwasser und wirken eingriffsmindernd. Begriinte Dacher fligen
sich dartiber hinaus gut in das Landschaftsbild ein. Die Nutzung regenerativer Energien ist zur
Forderung einer energiesparenden Bauweise unerldsslich. Solarkollektoren kdnnen zur
Warmwasserbereitung sowie zur Heizungsunterstiitzung eingesetzt werden. Daher sind
Solarelemente auf allen Dachflachen - auch in Kombination mit begriinten Dachern - zuldssig.

4.10 Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Um das auf den Teilflichen des Schiitzenvereins und der Feuerwehr anfallende
Niederschlagswasser aus dem Regenriickhaltebecken in den Vorfluter ableiten zu kénnen wird
im Anschluss eine 3,00 m breite Flache als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Innerhalb
dieser Parzelle kdnnen die notwendigen Installationen zur Gewahrleistung der gedrosselten
Ableitung untergebracht werden.

4.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind schalltechnisch vorbelastet. Im
Hinblick auf die Emissionen, die ausgehend vom StraRenverkehr auf das Plangebiet einwirken,
werden die maligeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109 zur Ermittlung der Schalldammung
der AulRenbauteile ausgewiesen. Aus den maRgeblichen AuRenlarmpegeln lasst sich das
erforderliche bewertete Bauschalldimm-MaR der AuRenbauteile R'wges unter
Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten wie folgt ableiten:
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Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind an allen Fassadenseiten —auler
ggf. den larmabgewandten Fassaden von Gebduden — die sich aus dem maligeblichen
AuBengerduschpegel gem. DIN 4109-2:2018:01 ergebenden Anforderungen an den
baulichen Schallschutz umzusetzen. Die Anforderungen an die Schallddmmung von
Aullenbauteilen R wges werden gem. DIN 4109-1:2018-01, Gleichung 6 je nach Raumart
in Abhdngigkeit vom maligeblichen AuBenlarmpegel L, bestimmt:

R’ w,ges = La - KRaumart
Dabei ist
Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdaume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und dhnliches
Kraumart = 35 dB fiir Birordume und ahnliches
Mindestens einzuhalten sind:

R w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und dhnliches

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zuldssig, wenn im Einzelfall der Nachweis
erbracht wird, dass z. B. durch die Gebdudegeometrie an Fassadenabschnitten
geringere Beurteilungspegel erreicht werden kénnen.

Weiter werden Festsetzungen zur Orientierung der Aufenthaltsraume sowie zum Umgang mit
Aullenwohnbereichen erforderlich:

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind dem standigen Aufenthalt von
Personen dienende Rdume (Aufenthaltsraume i.S. der DIN 4109) zu den
larmabgewandten Gebdudeseiten zu orientieren. Sofern eine Anordnung aller Wohn-
und Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebdudeseiten nicht
moglich ist, sind vorrangig die Schlafriume den larmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen.

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist fir AuRenwohnbereiche durch
geeignete Malinahmen, wie z.B. die Errichtung von Wintergarten, sicherzustellen, dass
ein Beurteilungspegel von 60 dB(A) tags nicht liberschritten wird.

5 Ortliche Bauvorschriften

Nach § 84 Abs. 3 NBauO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO koénnen Gemeinden durch ortliche
Bauvorschriften fiir bestimmte Teile des Gemeindegebietes besondere Anforderungen an die
Gestaltung von Gebduden stellen. Dies erfolgt vordringlich, um stadtebauliche,
baugestalterische oder 6kologische Absichten zu verwirklichen.

Es ist stadtebauliches Ziel, den Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes zugunsten der
Belange des Klimaschutzes, des Umweltschutzes und der Wasserwirtschaft zu optimieren. Um
dieses zu gewadhrleisten, werden neben den Festsetzungen des Bebauungsplanes auch
ortliche Bauvorschriften formuliert.
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Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 56 ,,Holdorfer Chaussee-Nord”.

Die ortlichen Bauvorschriften betreffen insbesondere Grundstlickseinfriedungen sowie die
Gestaltung der nicht UGberbaubaren Flachen. Sie ergdnzen damit die bauleitplanerischen
Festsetzungen zum Mall der baulichen Nutzung sowie zu den Uberbaubaren
Grundstlcksflachen. Die ortlichen Bauvorschriften sind nachfolgend aufgefiihrt und
begriindet.

5.1 Dachgestaltung

§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO

Die umliegende Siedlungsstruktur ist landwirtschaftlich gepragt. Vereinzelte Hauser und
Hofstellen sind in der AuRenbereichslage zu finden. Klassischerweise haben die Gebaude
geneigte Dacher. Aufgrund dessen erfolgt eine baugestalterische Definition der zuldssigen
Dachformen auch fiir das Plangebiet. In Ubereinstimmung mit der ablesbaren Dachlandschaft
im ndaheren Umfeld sind die Hauptdachflachen als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach zu
errichten. Dieses gilt nicht flir Garagen, Nebengebdude oder Dachausbauten, die auch in
Flachdachbauweise ausgefiihrt werden konnen. Aus Griinden der Rickhaltung von
Oberflachenwasser im Plangebiet, in Zusammenhang mit der Sicherstellung eines
gedrosselten Abflusses, werden fir die Neubauten im Plangebiet Flachddcher mit
Dachbegriinung vorgeschrieben:

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Kirchen und
kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® und , kulturellen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen” sind die Dachflachen der Hauptgebdude als
geneigte Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von
< 48°zuldssig.

Innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen” und ,Feuerwehr” sind die
Dachflachen der Hauptgebdude als Flachdach mit einer Dachneigung von < 15°zulassig.
Die Dachflachen sind zu begriinen. Auf die textliche Festsetzung zur Dachbegriinung
wird verwiesen.

Die Vorgabe der Auswahl der Dacheindeckung, die sich ortlich ablesbar durch rétliche,
rotbraune, graue und anthrazitfarbene Dachziegel kennzeichnet, erfolgt zum Schutz vor
ortsuntypischen Entwicklungen. Die zuldssigen Dachmaterialen und Farben sollen sich in die
Landschaft einfiigen. Aus Grinden des Umwelt- und Klimaschutzes sowie im Hinblick auf
Energieeinsparungen wird die Nutzung regenerativer Energien begriifit. Die Installation von
Photovoltaikmodulen tragt dem Umstand Rechnung, dass bspw. eine
Warmwasseraufbereitung oder Heizungsunterstitzung auf den Grundstiicken umgesetzt
wird. Aus diesem Grund ist auch eine Dacheindeckung mit Solarelementen grundsatzlich
erwiinscht.

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf werden glasierte oder edelengobierte
Ziegel als Eindeckung der Dacher von Hauptgebauden und Nebenanlagen von der
Zuldssigkeit ausgeschlossen. Zulassig sind alle Ubrigen Ziegel oder Betonsteine der
Farben rot bis rot- braun sowie dunkelgrau bis schwarz. Solarelemente als
Dacheindeckung sind grundsatzlich zuldssig, auch in Kombination mit begriinten
Flachdachern.
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5.2 Einfriedungen

§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO

Das Erscheinungsbild von Gebduden im freien Landschaftsraum kann zusatzlich durch
Grundstlckseinfriedungen beeintrachtigt werden. Aus gestalterischen Grinden erfolgen
daher Regelungen zur Ausbildung von Einfriedungen, die sich im Ubergang zum &ffentlichen
StraBenraum oder zum offenen Landschaftsraum befinden und entstehen kénnen. Um kiinftig
sowohl eine Einsehbarkeit in den StraBenraum gewahrleisten zu kdnnen und vor Gefahren zu
schitzen wird die Hohe der strallenseitigen Einfriedungen begrenzt:

Eine Einfriedung der Grundstlicke ist ausschlieBlich aus natirlichen Materialien
zuldssig (Holzzdune, Natursteinmauern, lebende Hecken). Zuldssig sind Mischformen
aus lebender Hecke und Zaun. Gabionen oder reine Kunststoffzaune sind nicht zuldssig.
Zaune sind grundstilicksseitig bzw. innerhalb der Hecken zu errichten. Fir die
Pflanzungen sind die nachfolgend aufgefiihrten Laubgehdlzarten zu verwenden:

- Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- WeilRdorn (Crataegus monogyna)
- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

Nadelgehdlze und Immergriine sind grundsatzlich nicht zulassig.

5.3 Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléichen

§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO

Zur Forderung der Artenvielfalt insbesondere im Hinblick auf Pflanzen und Insekten, zum
Zweck des Erhalts und der Weiterentwicklung ortsuiblicher Gartenanlagen, zur positiven
Beeinflussung des Mikroklimas und zur Unterstiitzung der Grundwasserneubildung durch eine
reduzierte Versiegelung im Plangebiet wird durch 6rtliche Bauvorschrift vorgeschrieben, dass
die unbebauten Grundsticksflachen gartnerisch anzulegen sind:

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch als Wiesen-, Rasen-, Geholz-
und / oder Staudenflichen zu bepflanzen und zu unterhalten. Steinbeete und
Steingarten unter Verwendung von Kies, Kieseln, Schotter, Steinen, etc. sind
unzulassig. Zulassig sind Traufstreifen an den Gebduden von max. 0,50 m Breite.

Eine Ausnahme bilden Zufahrten sowie die Flachen, die fiir nicht Gberdachte Stellplatze in
Anspruch genommen werden. Hier wird auf die entsprechende Festsetzung verwiesen.
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6 verkehrliche und technische ErschlieRung

Der Betrieb und die Sicherheit innerhalb des Plangebietes sowie unmittelbar angrenzend
befindlicher unterirdischer Leitungen darf nicht gefahrdet werden.

Beim Ausbau der verkehrlichen oder technischen Infrastruktur (Stralen- und
Wegebau, Ver- und Entsorgung) sind die Ausbauunternehmer vor Beginn von
Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den jeweiligen
Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen
(Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer).

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Das Plangebiet ist (iber die LandesstraBen ,Dinklager StralRe”, ,Holdorfer Chaussee” und
»Pickerdamm® an das ortliche und Uberdrtliche Strallennetz angebunden. Fir die
Bestandsbebauung sind jeweils Zufahrten vom StraBenbaulasttrager genehmigt. Der Verkehr
aus dem Plangebiet kann sicher abgeleitet werden. Eine geordnete Erreichbarkeit ist
sichergestellt.

Fir den ruhenden Verkehr bestehen Parkmdglichkeiten auf den jeweiligen Grundstiicken.
Diese sind im Rahmen der gemeinbedarfsorientierten Nutzung zuganglich. Die notwendigen
Einstellpldtze sind nach den Vorschriften der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) auf den
jeweiligen Grundstlicken im Zuge der Baugenehmigungsplanung geschaffen worden. Fir den
Neubau der Feuerwehr ist (iber einen Stellplatznachweis sicherzustellen, dass auf dem
Grundstick ausreichend Stellplatze geschaffen werden.

Das Plangebiet ist (iber das vorhandene Busnetz an das OPNV-Netz angebunden. Die
Bushaltestelle Wehdel Saathoff befindet sich westlich des Plangebietes in fuRlaufiger
Erreichbarkeit (450 m bis Pickerdamm 1).

SCHMUTZWASSER

Die Schmutzwasserentwasserung fiir die im Plangebiet befindliche Bebauung erfolgt tiber ein
Druckentwasserungssystem. Die neu geplante Bebauung ist an das System anzuschlieRBen.

63 PES

75PE100 d

Ende hzb SR nr.gez.

Auszug aus dem Bestandsplan Abwasser (Quelle: Wasserverband Bersenbriick, August 2023)

34



GEMEINDE BADBERGEN | BEBAUUNGSPLAN NR. 56 ,,HOLDORFER CHAUSSEE - NORD“, MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
TEIL| BEGRUNDUNG

Mit Abweichung der tatsachlichen Leitungslage von der Darstellung im Bestandsplan muss
gerechnet werden. Die Lage der Leitung ist durch Suchgraben bzw. Querschlage festzustellen,
sie darf nicht vom nachstehenden Plan abgegriffen werden. Im unmittelbaren Bereich der
Abwasserleitungen darf nicht mit Baumaschinen gearbeitet werden. Es ist von Hand mit
duBerster Vorsicht zu arbeiten. Bei Langsverlegung ist unbedingt ein seitlicher Abstand von
0,40 m zur vorhandenen Wasserleitung einzuhalten.!3

REGENWASSER

Im Planbereich sind keine Regenwasserkandle vorhanden. Zur schadlosen Ableitung des
Niederschlagswassers sind RegenrickhaltemaBnahmen im Plangebiet umzusetzen. In
Ergdnzung mit der Begrinung von Dachflaichen ist ein gedrosselter Abfluss in die
angrenzenden Vorfluter moglich.

TRINKWASSER

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss an die oOffentliche
Wasserversorgung des Wasserverbandes Bersenbriick.

Dinklager Strafie

4
/
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.
%

14,5Achse 11,5 m
/SR DN 200
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1099,5 MK 45°/MK 22° 08 e
Y o228 (000020 /

090018 —— /
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881,0 Achse 2,0 m SR DN 300,
ol

Auszug aus dem Bestandsplan Trinkwasserversorgung (Quelle: Wasserverband Bersenbriick, August 2023) 14

Zum Schutz der im Planbereich vorhandenen Leitungen wird folgender Hinweis in die Planung
aufgenommen:

Eine Uiberortliche Trinkwasserhaupttransportleitung verlauft siidlich des Plangebietes.
Im Plangebiet befinden sich die von der Hauptleitung abgehenden
Hausanschlussleitungen. Die Lage der Leitung ist durch Suchgrdaben bzw. Querschlage
festzustellen. Im unmittelbaren Bereich der Wasserleitungen darf nicht mit

13 Auskunft Wasserverband Bersenbriick vom 30.08.2023
14 pAuskunft Wasserverband Bersenbriick vom 30.08.2023
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Baumaschinen gearbeitet werden. Es ist von Hand mit dulRerster Vorsicht zu arbeiten.
Bei Langsverlegung ist unbedingt ein seitlicher Abstand von 0,40 m zur vorhandenen
Wasserleitung einzuhalten.

LOSCHWASSER

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das ortliche Leitungsnetz. Im Bereich
des Plangebietes befinden sich Unterflurhydranten, die zu Feuerldschzwecken herangezogen
werden kdnnen.

Aus dem vorhandenen 6ffentlichen Leitungsnetz kann eine maximale Léschwassermenge von
24 m3/h bei einem Versorgungsdruck von 3,5 bar bereitgestellt werden. Durch die Entnahme
von Loschwasser aus der oOffentlichen Trinkwasserleitung darf die Versorgung der
angeschlossenen Grundstlicke und Betriebe nicht gefahrdet oder gar ganzlich unterbrochen
werden. Der Wasserverband Bersenbriick ist nach Absprache im Rahmen seiner technischen
Maoglichkeiten bereit, Loschwasser aus dem Trinkwassernetz zur Verfiigung zu stellen.®®

Um die feuerldschtechnische Infrastruktur in dem betreffenden Gebiet zu verbessern und der
Feuerwehr die notwendigen Ubungsméglichkeiten am neuen Standort zu schaffen, sollten
entsprechende technische Einrichtungen wie z. B. Hydranten an der &ffentlichen
Wasserleitung, Loschwasserbehalter nach DIN 14230 bzw. Loschbrunnen nach DIN 14220 mit
den notwendigen Entnahmeeinrichtungen unmittelbar auf dem Flurstiick 46/9 geschaffen
werden.1®

GAS UND STROM

Die Gas- und Stromversorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss an das ortliche
Leitungsnetz.

TELEKOMMUNIKATION

Das Plangebiet ist an das Telekommunikationsnetz angeschlossen. Fiir einen weiteren Ausbau
des Netzes ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmallnahmen im
Planbereich vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

ABFALLBESEITIGUNG / SONDERABFALLE

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die AWIGO Abfallwirtschaft Landkreis Osnabrick GmbH.

15 Stellungnahme Wasserverband Bersenbriick vom 11.12.2023
16 Stellungnahme Landkreis Osnabriick vom 19.12.2023
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7 Verfahrensvermerke

7.1  Politische Beschlussfassungen

Wahrend des Planaufstellungsverfahrens wurde die folgenden politischen Beschliisse in den
zustandigen Gremien gefasst.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Badbergen hat in seiner Sitzung am 20.12.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 56 "Holdorfer Chaussee - Nord", mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.11.2023 gem. § 2 Abs. 1
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

VEROFFENTLICHUNG IM INTERNET

Der Rat der Gemeinde Badbergen hat in seiner Sitzung am 16.09.2024 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 56 mit ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und
die Veroffentlichung im Internet gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
Veroffentlichung wurden am 15.11.2024 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes sowie der Begriindung wurde vom 02.12.2024 bis 10.01.2025 vero6ffentlicht.
Parallel wurde die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Badbergen hat den Bebauungsplan Nr. 56 "Holdorfer Chaussee - Nord",
mit Ortlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung nach Priifung der Stellungnahmen in
seiner Sitzung am 23.06.2025 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplanes Nr. 56 "Holdorfer Chaussee - Nord", mit ortlichen Bauvorschriften
wurde am 15.07.2025 gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit
am 15.07.2025 rechtskraftig geworden.

Badbergen, ...cccccceiviiiiieeennns

Der Burgermeister
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7.2 Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Badbergen ausgearbeitet
vom Biiro GeoPlan Bunten, Osnabrlick.

Osnabriick, 07. Jul. 2025

g

Marion Bunten, Dipl.-Geogr. (Univ.)
Stadtgeographin
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